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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Separken afd. 5
Separken 147
6230 Radekro
CVR-nr.: 34145822
Hjemsted: Aabenraa Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  2.436.600
Andelshavere: 16

Bestyrelse Iver Mork-Jensen, Formand
Sara Hansen, Kasserer

Jorgen Paulsen, Bestyrelsesmedlem
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Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2024 for Andelsboligforeningen
Separken afd. 5.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-

deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redekro, den 2. april 2025

Bestyrelsen

Jorgen Paulsen
Be(tyr sesmedlem

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den 16.
april 2025.

Dirigent 7
!

Andelsboligforeningen Separken afd. 5 - Arsrapport for 2024 ’ 2



o/

Senderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Sgparken afd. 5

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Separken afd. 5 for regnskabséret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og for-

eningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-

boligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Separken afd. 5 har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det

fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-
re dette.

(93]
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere
kan fortsette driften.

Andelsboligforeningen Separken afd. 5 - Arsrapport for 2024 4
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aabenraa, den 2. april 2025

Sgnderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Jesper Rosenvinge
Statsaut. revisor
mne45950
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Separken afd. 5 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8 bekendtgorelse

nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt foreningens vedtegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give krevede negleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne

regnskabsér.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veret tilstrackkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtzegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestér af renter af bankindestaende.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld, laneomkost-
ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af 1an (prioritetsgeeld), indeksregulering af restgael-
den vedrerende indekslan, renter af bankgaeld og kreditter. Herudover indregnes betalinger pa indgaet

rentesikringsaftale (renteswap/rentecap).

Andelsboligforeningen Separken afd. 5 - Arsrapport for 2024 6
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Forslag om overforsel af beleb til "Overfort resultat mv." er alene specificeret til at
dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmessige
afskrivninger, armortisering af kurstab, indeksregulering vedrorende indekslan mv.). Det fremgar ogs4,
hvis der i &rets lob er anvendt og omkostningsfort beleb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse

pa andelsboligforeningens ejendom.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vardiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianszttes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab. '

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efterfolgende

regnskabsar.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

“Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, endringer i dagsvardien af finansielle
sikringsindtrumenter (renteswap/rentecap) samt resterende overforsel af arets resultat.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formél, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegéelse af vardiforrin-
gelse m.v., i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedteegternes § 30 indgér
de reserverede beleb ikke i beregningen af andelsvardien.

Andelsboligforeningen Separken afd. 5 - Arsrapport for 2024 7
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vaerdiansattes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen
mellem det modtagne provenu og prioritetsgaeldens nominelle verdi ved laneoptagelsen, indregnes der-

med i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgelden er saledes verdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pé laneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsferes over lanets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbelob pr. status-

dagen medtages i arsrapporten under prioritetsgald.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om rentesikring (renteswap/rentecap) vardianszttes
til kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til basisvaerdien
pé balancedagen. Arets regulering af basisvaerdien pa renteswappen fores direkte pa egenkapitalen.
Basisvardien er opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen/rentecappen indregnes i tilknytning til
prioritetsgaelden, da den anses for en integreret del af beldningen af andelsboligforeningens ejendom.
Vardien af renteswappen/rentecappen indgar i beregningen af andelsvardien.

@vrige noter

Neogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af note 15, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens skonomi.
Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 16. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligloven samt vedtaegternes § 14.

Andelsboligforeningen Separken afd. 5 - Arsrapport for 2024 8
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Senderjyllands Revision

Note 2024  Budget 2024 2023
(ej revideret)
Boligafgift 889.032 889.032 874.302
1 Ovrige indtegter 5.450 0 5.500
Indtaegter i alt 894.482 889.032 879.802
2 Ejendomsskat og forsikringer -56.616 -56.005 -52.810
3 Forbrugsafgifter -71.467 -70.800 -68.593
4 Vedligeholdelse, lobende -13.947 -16.000 -15.811
5 Administrationsomkostninger -36.041 -36.300 -42.715
Omkostninger i alt -178.071 -179.105 -179.929
Resultat for finansielle poster 716.411 709.927 699.873
6 Finansielle indtegter 6.494 0 3.972
7 Finansielle omkostninger -504.373 -521.164 -514.268
Finansielle poster netto -497.879 -521.164 -510.296
Arets resultat 218.532 188.763 189.577
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af
ejendom 75.000 75.000 75.000
Overfort restandel af arets resultat til
egenkapital 8.578 -19.928 61.941
Disponeret i alt 83.578 55.072 136.941
Arets resultat 218.532 188.763 189.577
Betalte prioritetsafdrag -134.954 -133.691 -52.636
Likviditetsresultat i alt 83.578 55.072 136.941
Andelsboligforeningen Separken afd. 5 - Arsrapport for 2024 9



Balance 31. december

Senderjyllands Revision

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
8 Ejendom 12.235.000 12.235.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.235.000 12.235.000
Anlaegsaktiver i alt 12.235.000 12.235.000
Omszetningsaktiver
9 Periodeafgransningsposter 3.922 1.583
Tilgodehavender i alt 3.922 1.583
10 Likvide beholdninger 1.601.902 1.441.160
Omsaetningsaktiver i alt 1.605.824 1.442.743
Aktiver i alt 13.840.824 13.677.743
Andelsboligforeningen Separken afd. 5 - Arsrapport for 2024 10
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

11 Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
12 Deposita

Geeld til lejere
13 Anden gazld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

14 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
15 Nogleoplysninger

16 Beregning af andelsvzerdi

2024 2023
2.436.600 2.436.600
731.605 877.878
3.168.205 3.314.478
930.505 855.505
930.505 855.505
4.098.710 4.169.983
9.583.898 9.436.096
9.583.898 9.436.096
141.216 51.914
2.000 0

0 4.750

15.000 15.000
158.216 71.664
9.742.114 9.507.760
13.840.824  13.677.743

Andelsboligforeningen Separken afd. 5 - Arsrapport for 2024
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Egenkapitalopgerelse 31. december

2024 2023
Andelsindskud
Andelsindskud 2.436.600 2.436.600
2.436.600 2.436.600
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud 877.878 958.002
Restandel af arets resultat 8.578 61.941
Arets regulering af renteswap/rentecap til dagsvardi -289.805 -194.701
Betalte prioritetsafdrag 134.954 52.636
731.605 877.878
Egenkapital for andre reserver 3.168.205 3.314.478
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo ‘ 855.505 780.505
Reserveret i aret 75.000 75.000
930.505 855.505
Andre reserver (ikke bunden) i alt 930.505 855.505
Andre reserver i alt 930.505 855.505
Egenkapital i alt 4.098.710 4.169.983

Andelsboligforeningen Separken afd. 5 - Arsrapport for 2024 12
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Noter
2024 Budget 2024 2023
(ej revideret)
1.  Ovrige indtzegter
Gebyrer ved salg af andele 5.450 0 5.500
5.450 0 5.500
2 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 18.744 18.133 21.919
Forsikringer 37.872 37.872 30.891
56.616 56.005 52.810
3. Forbrugsafgifter
Elforbrug faellesarealer 3.201 3.800 2.939
Renovation 68.266 67.000 65.654
71.467 70.800 68.593
4. Vedligeholdelse, lobende
Vedligeholdelse arealer 13.947 16.000 15.811
13.947 16.000 15.811
13
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Noter

2024  Budget 2024 2023
(ej revideret)
Administrationsomkostninger
Bestyrelseshonorar 3.500 4.500 3.500
Regnskabs- og bogholderimassig assistance 15.000 15.000 22.500
Gebyrer m.v. 4.580 5.200 5.962
Kontorartikler 859 500 669
Kontingenter 4.591 0 4.381
Generalforsamling 1.660 1.500 1.879
Bestyrelsesmader 0 0 306
Blomster og gaver 200 0 0
Smaanskaffelser 0 2.000 0
Forsikringer 2.993 3.000 3.118
EDB-udgifter 2.658 4.600 400
36.041 36.300 42.715
Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 2.989 0 3.972
Indtagter vedrerende rentecap 3.505 0 0
6.494 0 3.972
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 421.074 521.164 356.323
Betaling vedrerende renteswap/rentecap 5.127 0 157.945
Renter, pengeinstitutter 163 0 0
Kurstab og ldneomkostninger ved
laneomlaegning 78.009 0 0
504.373 521.164 514.268
Andelsboligforeningen Separken afd. 5 - Arsrapport for 2024 14
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Noter
8.  Materielle anlzegsaktiver
Ejendom
Kostpris 1. januar 12.235.000
Kostpris 31. december 2024 12.235.000
Opskrivninger 31. december 2024 0
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2024 12.235.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2022 16.300.000
31/12 2024 31/12 2023
9.  Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring 1.652 1.583
Forudbetalt hjemmeside 2.270 0
3.922 1.583
10. Likvide beholdninger
Kreditbanken, kto. 7930 7461974 0 735.626
Sydbank, kto. 7910 1079071 0 705.532
Nykredit, kto. 8117 1952239 0 2
Nordea, kto. 9038 793397 301.902 0
Nordea Aftaleindskud, kto. 9041 662414 1.300.000 0
1.601.902 1.441.160
Andelsboligforeningen Separken afd. 5 - Arsrapport for 2024 15
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o/ Senderjyllands Revision
Noter
31/12 2024 31/12 2023
12. Deposita
Deposita, venteliste 2.000 0
2.000 0
13. Anden gzeld
Revisor 15.000 15.000
15.000 15.000
14. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

15.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 9.435 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2024 udger 12.235 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget stotte fra staten og/eller kommunen til etablering af andels-
boligforeningen. Af denne stotte kan 214.318 kr., jf. § 160 i lov om almene boliger. kraeves
tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden
andelsboligforening.

Neogleoplysninger ‘

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Separken afd. 5 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnog-
le, og de arealbaserede nogletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgorelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en reekke negleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger
her:
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e Senderjyllands Revision
Noter
15. Negleoplysninger (fortsat)
317122022 31/12 2023 31/12 2024
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?2
Bl  Andelsboliger 1.520 1.520 16 1.520
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 lalt 1.520 1.520 16 1.520
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. St kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Huyvilket fordelingstal benyttes ved B B ~
opgorelse af andelsvaerdien? U =2 CJ
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved - B
opgerelse af boligafgiften? L] @ &)
Feltnr. Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 1993
D2 Ejendommens opferelsesar 1994
Feltnr. Szt kryds Ja
E1  Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? J
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien 0 &
Feltnr. Seet kryds Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? O
Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt verdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2024 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 16.300.000 10.724
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Noter

Senderjyllands Revision

15.

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

QG2

G3

Feltnr.

HI
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.

K1
K2

K3

Nogleoplysninger (fortsat)

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2024 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 930.505 612
Forklaring pa udregning: (F3 *100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 6
Szt kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. ~
(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? &

Forklaring pa udregning:
Ultimo minedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 74.086  *12/ 1.520 585
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 1.520 0
Boliglejeindtagter 0 *12/ 1.520 0

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
kr. pr.m*>  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 106 125 144

Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

(Gzldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

kr. pr. m?
Andelsvardi 7.095
+ (Geeld - omszatningsaktiver) 5.353
Teknisk andelsvardi 12.448
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Senderjyllands Revision

Noter

15.

Nogleoplysninger (fortsat)
Feltnr. Seet kryds Ja Nej
L1  Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering [

Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)

Forklaring pa udregning:

Ar 2022 Ar2023 Ar 2024

Feltnr. kr. pr.m?>  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 9 10 9
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 9 10 9

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Geaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. Y%
P Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige veerdi) 20
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2022 Ar2023 Ar 2024
Feltnr. kr. pr.m?>  kr.pr.m?  kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 44 35 89

Supplerende nogletal i evrigt

Ud over de lovkraevede nogleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i verdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering - 10.724 10.724
Anskaftelsessum (kostpris) 8.049 8.049
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 5.353 5.353
Foreslaet andelsverdi 7.095 7.095
Reserver uden for andelsveaerdi 612 612

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 585
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&7 Senderjyllands Revision

Noter

15.

16.

Nogleoplysninger (fortsat)

Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag):
Vedligeholdelsesomkostninger

Ovrige omkostninger

Finansielle poster, netto

Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter

Beregning af andelsvaerdi

Y%

20
61
17

100

99

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 3.168.205

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 16.300.000

Nettoprisindeks oktober 2012

98,2

Nettoprisindeks oktober 2024

119.9

Pristalsregulering 3.601.935

Ejendommens kostpris -12.235.000
10.835.140

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmaessig vaerdi 9.725.114

Prioritetsgeeld, kursveerdi -9.775.647
10.784.607

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2024.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 2.436.600

Veardi pr. fordelingstal 4,43

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 11. april 2024) 3,02
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Senderjyllands Revision

Noter

16. Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsverdien pa typer af andele:

Antal  Antal m? pr. Indskud pr. Indskud  Andelsveerdi pr. Andelsvaerdi inkl.
andele andel  andelstype (kr.) ialt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
2 80 129.900 259.800 574.949 1.149.898

2 90 144.500 289.000 639.570 1.279.140

8 95 152.000 1.216.000 672.765 5.382.121

2 100 159.800 319.600 707.289 1.414.579

2 110 176.100 352.200 779.434 1.558.869

16 1.520 762.300 2.436.600 3.374.007 10.784.607

Bestyrelsen gor opmarksom pa, at ovennavnte offentlige vurdering er foretaget for 1. juli 2020 og
saledes omfattet af § 5, stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af offentlig vurdering).
Jevnfor denne bestemmelse kan ejendommens veerdi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020
eller senere valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsattelsen af andelsvaerdier.

I felt F1 er der valgt offentlig vurdering, herunder er der valgt nettoprisindekseret offentlig

vurdering.
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