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§1

Navn og hjemsted Stk. 1 Foreningens navn er Andelsbolrgforeningen Søparken. afd. 5, 6230 Røcekrc

§tk. 2 Foreningens hjemsted er iAabenraa Kommune.

Formål

§2

Stk. 1 Foreningens formåi er at erhverve, eje og administrere eiendommen, Cel af
matr.nr. 393 Rise ejerlav og sogn
Efterfølgende tinglyst som matr nr 620 Rise ejerlav og sogn

Medlemmer stk, 1

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
fyldt 18 år og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andels-
værdi bestående af indskud med eventuelt tillæg. jf § 4

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendel$e optages *n
juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktron som ufyi-
destgjort panthaver Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre be-
løb, der opkræves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er
videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andeisboligen, hai"
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forsiag på andelsboligfo;"enin-
gens generalforsamling, og skal inden 6 måneder fra auktionsdagen ouerdrn-
ge andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1 Safrernt andels-
boligen ikke et overdraget inden 6 måneder fra auktionsdagen. Llestemnier
bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkår, overlagelsen
skal ske på. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse
finder§ 13, stk.2, iitra B og C, § 14 og § 15 tiisvarende anvencjelse §afremt
der ikke er interesserede på ventelisterne, afgør bestyrelsen frit, hvem dei
skal overlage andelsboligen.

stk. 2

stk. 3 Bliver en udlejet andelsbolig ledig, skal bes§retsen søge den overdraget tit en
person, der optages sorn andelshaver i sverensstemmelse med stk 1, med
mindre andelsboligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionær.
eller der er tale om det sidste udlejede tejen:'låI. Bestyrelsen bestemrner, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vilkår, overtagelsen skal ske på. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C tilsvarende an
vendelse. Såfremt der ikke er interesserede på ventelisterne, afgør bestyrei
sen frit, hvem der skal overtage ancielsboligen.

lndskud

§4

Stk. 1 lndskud udgør et beløb, svarende til.

bolig på B0 kvm kr. 129.900
bolig på 90 kvm. kr 144 500
bolig på 95 kvm. kr. 152.000
bolig på 100 kvm. kr. 159.800
bolig på '110 kvm. kr. 176.100
lndskuddet skal indbetales kontant.

Stk. 2 Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskL:ci
betales et tillægsbeiøb, således at indskud pius tillægsbeløb svarer trl deir
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Hæftelse

Andel

Benyttelse af
andelsboligen

pris, som efter § 14 godkendes for andelsboligen.

§5

Stk. 1 Andelshaverne hæfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrørende
foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2 For de lån i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse på generalfor-
samling, og som er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i for-
eningens ejendom, hæfter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata
efter deres andel i formuen, såfremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3 En fratrædende andelshaver eller andelshaverens bo hæfter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og
dermed er indkådt i forpligtelsen.

§6

Stk. 1 Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

stk. 2

stk. 3

stk.4

stk. 1

Andelsboligen kan kun overdrages eller på anden måde overføres til andre i

overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de æn-
dringer, der følger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belånes i overensstemmelse med reglerne i andelsbolig-
foreningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende ef-
ter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren tilat modtage og kvit-
tere for afregning af et sådant tilgodehavende. Foreningen kan kræve, at an-
delshaveren betaier gebyr for afgivelse af erklæringer til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfølgning i henhold til andelsbotigforeningslovens § 4 a,
ligesom foreningen kan kræve, at andelshaveren betaler for eyentuel vurde-
ring af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder på navn. Bortkommer andelsbe-
viset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for
et bortkommet andelsbevis.

§7

En andelsbolig må udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
erhverv, der ikke medfører tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, såfremt det ikke er til gene for de øvrige beboere, og det er tilladt
efter kommunale forskrifter.

Stk. 2 Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andels-
haver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens
brug m.v.

Stk. 3 Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsbo-
ligen til helårsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4 En andelshaver må kun benytte ån andelsbolig i foreningen og er forpligtet til
at bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraværende
oå orund af svodom. institutionsanbrinoelse forretninosreise. studieoohold. fe-
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rieophold, militærtjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelsha-
veren har ret til at lade andelsboligen stå tom, overlade brugen til et hus-
standsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § '11.

§8

Boligafgift Stk. 1 Boligafgiftens størrelse fastsættes til enhver tid bindende for alle andelshave-
re af generalforsamlingen.

Stk. 2 Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens størrelse for de enkelte andelsbo
Iiger fastsættes efter følgende principper:

A) Boligafgiften fordeles i samme forhold som andelshavernes andel iforenin
gens formue, jf § 6, stk. 1, for så vidt angår:

1: udgifter til renter og afdrag på lån,
2: ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation,
3: forsikringer samt
4: vedligeholdelse og fornyelse.

Den resterende delaf boligafgiften fordeles med lige store beløb pr. andelsbo-
lig.

stk. 3 En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indhådt i forpligtigelsen.

Stk. 4 Boligafgiften betales månedligt den første hverdag i måneden. Ved for sen be-
taling af boligafgift kan opkræves gebyr svarende til det påkravsgebyr, der
ifølge lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§e

Vedligeholdelse Stk. 1 En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboii-
gen, jf. dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter også eventuelle nødven-
dige udskiftninger af bygningsdele og tilbehør til andelsboligen, såsom
udskiftning af gulve,
køkkenborde,
el- og vandmålere,
HPFI-relæ,
ruder,
indvendige dele af vinduer og døre,
låse samt åbne- og lukkemekanismer på døre og vinduer.
En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter også forringelse, som skyldes
slid og ælde.

Stk 2 Vedligeholdelsespligten omfatter også nødvendig udskiftning af bygningsdele,
såsom udskiftning af udvendige vandhaner, udvendige elkontakter og udven-
dige lamper. Generalforsamlingen kan fastsætte nærmere regler for vedlige-
holdelsen af disse områder og for fælles eller egne hegn, træer og buske.

Stk. 3 En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligehol-
delsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagetse er pålagt andelsha-
verne som f.eks. vedligeholdelse af carporte, garager, skure og redskabsrum

Stk. 4 En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udført i andelsboligen.
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stk.4b Udgifter til køb af maling til sternbrædder og udhængsbraedder, afholdes af
foreningen.
Malerarbejdet udføres fagmæssigt forsvaligt hver 6. år af andelhaverne i.h.t.-
afdelingens driftsplan.
Foreningen betaler ligeledes maling til standard carporte, medens andelsha-
verne selv skal forestå maling af carporte.
Foreningen kan evt. selv forestå køb at maling.
Ved generalforsamlingen (2014) blev det vedtaget at sternbrædder, ud-
hængsbrædder og carporte kun må males med maling i varmgrå og kalkhvid
farve.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end
nævnt i stk. 1-4, herunder af bygninger,samt fælles anlæg.
Andelshaverne er ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanlæg, herunder
varmeunit, radiatorer, termostater og rørtøring. Andelshaverne er endvidere
ansvarlige for vedligeholdelse af fælles forsynings- og afløbsledninger i an-
delsboligerne, gulvbelægningen og udvendig vedligeholdelse samt udskiftning
af hele vinduer samt hele døre, der fører ud af andelsboligen. Vedligeholdel-
sen skal udføres håndværksmæssigt forsvarligt, i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Andelshaveren er pligtig til at veligeholde haveareal og heek, samt foretage
nødvendig gødskning. Hække skal klippes mindst een gang åriigt. Andelsha-
veren har desuden pligt til at renholde vejareal ud for boligen, samt lade fore-
tage snerydning og saltning af vejarealet i vinterhalvbåret.
Det påhviler andelhaverne, hvis andel støder op til gangstier, at renholde dis-
se, samt foretage den nødvendige snerydning og saltning der.
Træer og buske, der står mindre end 2 meter fra skelivej, må ikke være høje-
re end 2,75 meter og øvrige træer og buske i haven må ikke være højere end
5 meter (GF 2010)

Såfremt en andelshaver groft forsømrner sin vedligeholdelsespligt, kan besty-
relsen kraeve vedligeholdelse, der er nødvendig af hensyn til bygningens
stand, foretaget inden for en nærmere fastsat frist. Foretages den nødvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udløb, kan foreningen få vedligeholdelses-
arbejdet udført for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskiude-
res af foreningen og brugsretten bringes til ophør med 3 måneders varsel, jf.
§20

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen,
jf. dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udføres håndværksmæssigt forsvarligt i

overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen se-
nest 5 uger inden de iværksættes.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre,
af redskabsskure og carporte eller til at opsætte eller ændre hegn, medmindre
bestyrelsen inden arbejdets iværksættelse har godkendt forandringen. Besty
relsen kan nægte at godkende en anmodning om forandring, såfremt besty-
relsen skønner, at foran dringen vil vaere uhensigtsmæssig eller stride mod
andre andelshaveres interesser.

stk. 5

stk. 6

stk. 7

Forandringer stk. 1

srk. 2

Stk. 3 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boli-
gen, hvis dette er nødvendigt for at udføre forandringen. Forandringen skal
ske med mindst mulig gene for de berørte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrel-
sen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger,
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Stk. 4 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godrendte forand:-ingers foi-
svarlighed og lovlighed. I tilfælde hvor der kræves byggetilladelse efter byg-
gelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tillaCelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iværksaettes.

Fremleje

Hueorden

stk. 1

stk.2

stk. 3

§11

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et hålvt ar, er
berettiget ti{ at fremleje eller -låne sin andelsbolig med bestyreisens trllådeiss
Tilladelse kan kun gives, når andelshaveren er midlertidigt fraværende p*
grund af sygdom, institutionsanbringeise, forretningsrejse, studieophoid, fe-
rieopholcl, militærtjeneste, midlertidig forflyttelse eiler irgnencie for en begrarn-
set periode, på normalt højest 2 år. Fremleje kan således ikke tillades efter
fraflytning eller dødsfald, uanset om der måtte være særlige grunde, snsom
svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal
andelshaveren bebo boligen minimum åt år, før ny fremteje kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemå-
let, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne onr lejens
fastsættelse, overholdes.

Fremleje eller lån af enkelte værelser kan tillades af bestyrelsen på de betin-
gelser, der fastsættes af bestyrelsen.

Fremlele eller lån af andelsbolig via Airbnb eller lignende portaler tiliadss ikke

stk. 1

§12

Generalforsamlingen kan fastsætte regler for husorden, husdyrhold m.v Så-
danne regler er til enhver iid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk ?

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres såiedes. at beståen-
de rettigheder bibehoides indtil dyrets død.

Ved generalforsamlingen (2013) blev det vedtaget, at der ikke må etai:ieres
brændeovn / pillefyr i afdeling 5

Parabolantenne, der benyttes til modtagelse af tv-signaler, skal opsættes på
steder, hvor den ikke, eller kun i ringe grad, er synlig fra vej og naboer Den
skal eventuelt afskærmes bag hæk elier fast hegn.
Opsætning af parabolantenne skal forinden gocikendes af bestyrelsen.
Der må kun opsættes 1 parabolantenne pr andelsholig

Campingvogne, heste- og bådtrailere eller lignende store trailere, må ikke
parkeres/ opstaldes i afdeling 5's område, jfr lokalplanen.
Campingvogne må hjemtages og parkeres ved boiigen ca" 4 uger før ferien
og igen ca. 2 uger efter ferien. Heste- og bådtrailere må højst parkeres ved
boligen i ca. 2 uger pr. år

Stk. 2 Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tiiladt at holcie
førerhund.

stk. 3

srk" 4

srk. 5

stk. 6.

§13

Overdragelse Stk. 1 Ønsker en andelshaver at'fraflytte sin andelsboliE, er andelshaveren beretti
get til at overdraoe andelsboiloen efter reolerne i stk, 2. Bestvrelsen skal qod*
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stk. 2

A)

B)

c)

D)

kende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundei-
se gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har mocitaget skrift{ig medrJeie}se
om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstående prioriterede
rækkefølge til:

Den, der indstilles af andelshaveren, såfremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til børn" børnebørn, søskeneie, foræidre, bedste-
forældre eller til en person, der har haft faeiies husstand med andelshavsren i

mindst det seneste år før overdrageisen.

En anden andelshaver t forenrngen, der er indtegnet på en venteiiste hos be-
styrelsen, således at den, der først er indtegnet på ventelisten, går fcruC for
de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold tii første punktum el betrnget
af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolis frigøres, såiedes at
denne andelsbolig først tilbydes til de indtegnede på ventelisterne ioveret'is'
stemmelse med reglerne i litra B og C og derefter til den person, der jnelstiiles

af den andelshaver, der flytter ud af andelsbotigforening*n. jf. litra D

§n anden person, der er indtegnet på en venteliste hos bestyrelsen" Den, cler
først er indtegnet på ventelisten, går forud for de senere indtegnede Besir-,i"ei-
sen kån fastsætte nærmere regler for administration af ventelisten, herunCer
om gebyr for indtegning, om antaiiet af tilbud de indtegnede skai have fået, før
de kan slettes, og om, at de indtegnede 6n gang årligt skai bekræfte deres
ønske om at stå på ventelisten, idet de ellers siettes.

En anden, der indstilles af den frafiyttende andelshaver.

§14

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, sorn desuden skai
godkende eventuelle aftaler efter stk 3. Bestyrelsen kan kun godkende en ri-
meiig pris og højst et beløb opgjod efter nedenstående retningslinjer:

Værdien af andelsboligen opgøres til den pris med eventuei prisudvikiing, §cm
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil næste årlige general-
forsamiirrg Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikiing fastsættes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsioven og t øvrigt under hensyri tii
værdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt slønelsen af forenin-

Stk. 3 Foreningens ventelister skal fremlægges til eftersyn for andelshaverne på den
årlige ordinære generalforsamling

Stk. 4 Såfremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksirnalt iovlige
pris i henhold til § 14, eller overdrageren ønsker at overdrage ancieisi:oiigen
under den maksimalt loviige pris til personer, der ikke er næ\/nt i stk. ?, litra Å,,

skal den erhverver, der ønsker åt overtage til en lavere pris, i overdragelses-
aftaten være bundet af sit tilbud i '10 hverdage, såfremt nedsættelsen af prl-
sen er mere end 15 % al den udbudte lovlige pris eksklusiv iøsøre De ind
tegnede på ventelisterne efter stk. 2, lrtra B og C skal herefter tilhycies ;rn-
delsboligen igen tii den pris, som overdrageren har kunnet opnå til anden sice
med en acceptfrisi, der udløber dagen før erhververs vedståelsesfi";st ildiøhEr.
Bestyrelsen kan beslulte, at de indtegnede på ventehsten, når ancielsbolrgen
første gang udbydes til ventelisterne, skal meddele, om de ønsker andelsboii-
gen tilbudt igen til ån lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til
den udbudte lovlige pris efter § 14

Pris stk. 1

A)
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D)

E)

stk. 2

§rk. 3

stk. 5

i overdragelsesaitalen kan aiene goCkendes, såfremt der i aftaien ei indsat ei
maksimum ior reguleringsbeløbet Reguleringsklausuiens forr,'ruiering skai
godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyreisen kan beslutte.
at klausulen skal oprettes på en standardformular.

Sker der inden næste generalforsamling væsentlige ændringer i fcrenirgens
forhold, som påvirker foreningens formue negativt, såsom et faid i e3eniarn-
mens værdi, optagelse af nye lån eller væsentlige kursreguleringer. skai b*-
styrelsen nedsaette værdien af andelen til den maksimalt iovlige pris rføige
andelsboligforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlinssbestemte
hentæggelser.

B) Værdien af forbedringer, jf § 10, ansættes til anskaffelsesprisen meo fradr-ag
af eventuel værdiforringelse på gri;nd af alder og slitage. §åfremt ancieishave
ren under byggeriets opføreise og inden overtagelsesdagen efter aftaie i,.ar

betalt særskilt forhøjet vederlag for instållatloner, såsom køkken, skabe og
fli ser, opgøres og afskrives det saerskilt betalte vederlag som ovenfor anfølt

C) Værdien af forbedringer og anlæg m.v. af det til boligen hørende haveareal
fastsaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuei værdifcrringelse

Værdien af jnventar der er saerskilt tilpasset eiler instalieret i andelsbolrgen,
fastsættes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slita5;e

Såfremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usædvanlig gnd eliei' nran-
gelfuld beregnes pristillæg eller prisnedsiag under hensyn hertil

Vaerdiansættelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsættes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt r det forbedringskataiog og de værdifor:-inge1-
seskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Fællesrepreese;:tation
som vejledende. Anskaffeisesprisen for eget arbejde ansættes ti{ cen *vsnde-
løn, ekski. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke ari:ejde ville
have kostet.

Såfremt der samtidig med overdragelse af andeisbciig overdrages iøsøre elier
indgås anden retshandel, skal vederlaget sættes til vaardien i fri handel Ei'-
hverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afuise eller fortryde løsørekø-
bet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og cie øvrige af-
talte vrlkår

Stk. 4 Fastsættelsen af prisen for forbedringer, inventar og iøsøre sker på grundlag
af en opgørelse udarbejdet af den frailyttende andelsnaver,

Såkemt der opstår uenighed mellem overdrageren, erhververen eller besty-
relsen om f,s§tsættelse 6f pr,sen for f{}rbådritlger, inventår i}g lø$øte sller
eve.ntuelt pristiltaeg eller nedslag for vediigeholdetsesstand, fastsættes prisen
af en voldgiftsmand, der skal være særlist sagkyndig med hensyn til de
spørgsmå|, voldgiften angår, og som udpeges af Andelsboligforeningemes
,Fællesrepræsentation. Voldgiftsmanden skalindkalde parterne til besigtigelse
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmandens vurdenng er endelig og bindende for alie parter-
ne. Voldgiftsmanden fastsætter selv sit honorar og træffer bestenrmelse om,
hvorJedes omkostninserne ved voldgiften skal fordeles meilern parterne eller
Qventuå,t prålaasges en part fuldt ud, idet der herved skai tages heil§yn til,
hwm af pårtsrne der har fået medhnld ved voldgiften.

§ls
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Fremgangsmåde Stk. 1

stk. 2

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftiig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens påtegning om godkendelse Alie vilkår for over,
dragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme. at overdragel-
sen skal oprettes på en slandardformuiar. Overdragelsesaftalen skal Lrl.e. it-r-

deholde en opstilling af overdragelsessummens beregning meci specifikation
af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og løsøre, og eventueit prir
tiliæg eller nedslag for vedligehoidelsesstand samt andelsboligfe'eningsic
vens bestemmelser om prisfastsættelse og straf.

lnden aftalens indgåe.tse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nøgle$pllrsninger, der er krævet i den til enhver tid gældende Bekendtgørelse
om oplysningspllgt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for Hy,
Bolig og Landdistnkter herunder andelsboligforeningens vedtægter, energi-
mæ,rke, seneste årsregnskab og budget, referat af seneste ordinære general*
forsaenling og eventuelle senere ekstraordinære generalforsamling sårnt v*d-
ligeltoldelsesplan såfremt en sådan er udarbejdet Erhververen skal endvide-
re have udleveret nøgleoplysningsskemaer orn andelsboligen og andelsboliE-
foreningen samt en ,ev*ntuel erklæring om ændringer i nøglecpl5rsninger*o.
Fareningen skal'udlevere nøgleoplysningsskernaerne til den andeishavår der
ønsl(er at sælge hurtigst muligt og senest 10 arhejdsdage efter anmodning.
For nøgleoplysningsskema om andelsbolig tit sålg løber fristen for udlevering
fra det tidspunkt, hvor forcningen rrar ffradlaset rsievåflt dokumentation trå
andelshaveren vedrørende forbedringer, tilpasset løsøre mv Dokumenterne
kan udleveres elektronisk og eventuelt gørss tilgængelige på foreninge*s
hjemmeside.

Sker der inden næste generalforsarnlrng væsentlige ændringer i foreningens
forhold. som påvirker foreningens formue negativt, såsom et fald i e;endom*
mens værdi, væsentlige kursreguleringer eller optagelse af nye Iån, er besty-
relsen forpiigtet til at udfyide og udievere erklæring om væsentlig* ændrirrgei i

nøgleoplysnin gsskema for andelsboligfcreningen.

Stk 3 Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. [or-
eningen kan endvidere kræve, at overdrageren refunderer udgiftgr trl besya-
relse af forespørgsei fra e1endomsmægler m m., samt refundei"er udgifter cg
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller adnrinistrators ekstraar-
bejde ved afregning til pant- eller udlægshavere og ved tvangssalg eiier -
auktion.

Stk. 4 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage før overtagelsesdaEen være
indgået på foreningens konto i pengeinstitut. Såfrernt overdragelsesaftais
indgås mere end 2 uger før overtagelsesdagen, skai erhverver senest 7 hyer-
dage efter aftaiens indgåelse enten deponere overdragelsessunrmen eller stii-
le standardbankgaranti for denne. Det deponeredeigaranterede beløb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage før overtagelsesdagen.

Stk. 5 Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender cverdra-
gelsessummen først til eventuelle rettighedshavere, herunder pånt- og ud-
lægshavere, og dernæst til den fraflyttende andelshaver

Stk. 6 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyltende andelshaver" berettrqet
til at tilbageholde et beløb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden brligafgiit
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhvei-vtt-
rens samtykke sker inden overtaEelsesdagen, er foreningen endvidere beret-
tiget til at tilbageholde et skønsmaessigt beløb til dæknin§ af eventueile krav i

anlednrng af mangler konstateret ved overtaselsen.

Stk. 7 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboilgen skai erhverve-
t'nllu
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Ubenyttede
andelsboliger

Dødsfald

§tt(. I

srk. 1

stk. 1

stk. 2

A)

mangler ved andelsboligens vediigeholdelsesstand eller ved forbeclringer, tn-

ventar og løsøre, der er overtagei i forbindelse med andeisboligen. Erhver,*e-
ren kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagel-
sesdagen. Foreningen skal gøre erhververens og foreningens eventuelie xrav
gæidende over for sælger senest '14 dage efter overtagelsesdagen. §åfremt
erhververen forlanger prisnedsiag for sådanne mangler, kan bestyreisen, hvis
forlangendet skønnes rrmeligt. tilbageholde et tilsvarende beløb ved afreEnin-
gen til overdrageren, således at beløbet først udbetales, når det ved dom eiler
forlig mellem parterne er fastslået, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har
kunnet konstateres inden for fristen, skai erhververen efterføigende gøre gæl-
dende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen rned eventuelie fradrag som nævnt i stls. 4-7 skal *i-
regnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat al oeløi:et er
modtaget fra erhververen.

§Is

Haren andel§hava ikke inden 3 n'låneder efter åt være fraflyttel $in åildels-
bolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med be-
stemmelserne i§§ 13-14. kan bestyrelsen bestemme, hvem der skalovertage
andelsboligen, og dq vilkår overtageisen skal oke på. Ved overdrågelss åf
and,elsboligån finder§ 13, stk" 2, litrs B og C, § 14 og § 15 titsvarend* år1v€nr

elSe. §åfremt der ikke år interesserede på ventelieterne, afgør bestyr*lsen
frit, hvem derskslovertage andel$boligen. Andelshaveren skal, intJtii*ndelen
er ov*rdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser ovarfor foreningen herunder
betale boligafgift. Andelshaveren skalendvider.e medvirke tiloverdragelse af
andelsbol§cn i fcrnødent omfang, herunder ryddeliggøre åndelsboii§** $ånlt
udlevsre nøgler til andelsboligen til bestyrel*en på det tidspunkt, som bestSr-
relsen fastsætter som frafiytningstidspunkl. Foreningen er ved salg af andels-
boligen berettiget til at lade en ejendomsrnægler forestå salget for andelsha-
verens regning.

§17

I tilfæide af en andelshavers død er den pågæidendes eventueile ægtefa;il*
berettiget til at fortsætte medlemskab af foreningen og beboelse af andeJsba-
Iigen.

Hvis der ikke efterlades en ægtefælle eller denne ikke ønsker at benytt* §in
ret efter stk" '1 , kan andelsboligen erhverves af nedennævnte efter gcdken-
delse af bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i der nævnte rækkefølge

Samlever, som indtil dødsfaldet havde fælles husstand med den afdøde I

mindst 3 måneder"

Afdødes børn, børnebørn, forældre, søskende eiler bedsteforaeidre

Personer, som af den afdøde over for bestyrelsen var anmeldt soin Lrerelliget
tii andelsboligen ved sin død.

Ved dødsboets overdragelse af andelsboiigen til de efter forudgåeade stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlæg
til en af de efter forudgående stykker berettigede perssnerfinder §§ '14-15 tit-
svarende anvendelse, dog bortsetfra § 15, stk 3-8 om indbetaling og afreg-
ning, idet erhververen i disse tilfæide incitræder i afdødes forpligi*lsei" cver fot
forenincen.

B)

stk. 3
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stk. 4

stk. 3

0psigel*e srk. 1

Eksklusion §tk. 1

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A C nævnte per§oner
eller fraflyttet inden 6 måneder efter dødsfaldet, kan bestyrelsen efter en kon-
kret vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkår
som overtagelsen skalske pa. Det indkomne beløb afregnes til baet efter reg*

lerne i§ 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboiigen finder § 13' stk
2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Såfremt der ikke er inte;'esss-
rede på ventelisterne, afgør bestyreisen frit, hvem der skal ov"ertage andels-
boligen

§18

Sarnlivsophævelse §tk. 1 Ved ophaevelse af samliv mellem ægtefæller er den ai parterne, der *fter ce-
res egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til anCelsb':ltgen"
berettiget til at fortsaette rnedlemskabet af foreningen og benyrie ar:cieisboli-
gen til helårsbolig.

Stk. 2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophævelse af sarriivsfoi'n*ld
i øvrigt, såfremt den person, der skal overtage andelsboiigen, har haft fæiles
husstand.med andelshaveren i mindst det seneste år før samlivsoshævels*n

Ved en aegtefælles fortsættelse af mediemskab og beboelse af an,Jeisholigeri
skal begge ægtefæller være forptrgtet til at iade fortsættende ægtefælle over-
tage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold h*r-
tileller ved overdrageise i henhold til § 18, stk. 2, flnder §§ 14-15 tiisvarende
anvendelse. Ved fortsættende ægtefælles overtageise gennem ægtefæiieskif-
te, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. dog bortset fra § 15, stk 3-8 om
indbetaling og afregning, idet fortsaettende aegtefælle i disse tilfæide indtræ-
der i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen ag eventu*lt lån-
givende pengeinstitut

§re

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret
tilandelsboligen, men kan alene udtræde efter regierne i§§ 13-16 om over-
dragelse af andelsboligen.

§20

En andeishaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboii-
gen bringes til oohør af bes§relsen såfremt andelshaveren:

A) trods påkrav ikke betaler eventuelt resterende indskud. bolrgafgift, påkravsge-
byr eller andre skyldige beløb af enhver art,

B) groft forsømrner sin vedligeholdelsespligt og trods påkrav ikke foretager dnn
nødvendige vedligeholdelse tnden udløbet af en fastsat frist, if. § 9, stk S.

C) optræder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eiier" andre
andel§havere,

D) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en større pris

end godkendt af bestyrelsen, eller

E) gør sig skyldig i forhold svarende tll de, der efter iejeiovens bestemmeiser be-
rettiger udlejeren til at ophæve lejemålet.
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Generalforsamling Stk. 1

srk. 2

stk. 3

Stk. 2 Ekskluderes en andelshaver. besternmer bestyrelsen, hvem der skai otrertage
andelsboligen, og de viikår overtageisen skal ske på Afregntng findei" sted
som anført i§ 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra *
og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Såfremt der ikke er interesserede på

ventelislerne, afgør bestyrelsen frit, hvem der skai overtage andeisbr:iigen.

Stk. 3 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, foilset opfyide sine forplig-
telser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skai end-
videre medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornødent omfang herun-
der ryddeliggøre andelsboiigen samt udlevere nøgler til andelsboligen tii i:e-
styrelsen på det tidspunkt, som bestyrelsen fastsætter som fraflytningst;ds'
punkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget tii at lade en ejen-
domsmægler forestå salget for andelshaverens regning. Efter salg finCer a{-
regning sted som anført i § 15

§?1

Foreningens højeste myndighed er Eeneralforsamlingen

Den ordinære generalforsamiing afholdes hvert år inden 4 måneder efter"
regnskabsårets udløb med minimum følgende punkter på dagsordenen

1. Valg af dirigent og referant.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelæggelse af årsrappofi og eventuel revisionsberetning samt goclken-
delse af årsrapporten.

4. Forelæggelse af driftsbudget tii godkendelse og be$lutning om fastsættei-
se af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg.
a) Formand
b) Be§tyrelse
c) Suppleant

l. Lventuelt.

Ekstraordinær generalforsamling afholdes når det forlanges af:

A) en generalforsamling,

B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,

C) 1/4 af andelshaverne eller

D) administrator-

med angivelse af dagsorden.

§2?

lndhaldelse m.v. Stk. 1 Bessrelsen indkatder tii
dog ved ekstraordinær

med 14 dages varsei, der
kan forkortes til I
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stk. 2

stk. 3

stk. 4

srk 5

en for afholdelse af ordinaer generalforsamling og om muligt ekstraorCinaer
generalforsamiing skal bekencjtgøres ved brev eiier opslag senest 4 iiger før.

Forslag, som ønskes behandlet på den ordinaere generalforsanrling, skal væ-
re formanden i hænde senest I dage før generalforsamlingen. Der" fan ikke
i ndsendes fo rslag ti I en et<straord i naer generalforsam lt n g.

€t forsiag kan kun behandles på generalforsamlingen. såfremt Cet enten er
nævnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag elier på lignefide må(ir
senest 4 dage før generalforsamlingen er glort bei(endt med. at det komi-rrer tii
behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet på generaiforsamiingen sarnt tll at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes a*gtefaelie eller myndige hus
standsmedlemmer. De{n) adgangsberettigede kan ledsages af en professio-
nei eller personlig rådgiver. der ikke kan tage ordet eller stilie forsiag ArJmini-
strator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har iiqeiedes
adgang til at deltage i og tage ordet på generalforsamlingen.

Hver andel giver ån stemme- En andelshaver kan kun give fuidmagt tii sin
ægtefælle, et myndigt husstandsmecilem eller til en anden andeishaver. En
andelshaver kan doE kun afgive ån stemme i henhold tit (skrifttig) fuldmagt,

Flertal stk. 1

srk. 2

stk. 3

stk. 4

§23

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, såfremt mrndst 1/5
af samtlige mulige stemmer er repreesenteret, vedtages med simpelt fiertal.

Beslutninger om vedtæglsaendringer, om nyt indskud, onl resuienng af d*t
indbyrdes forhoid mellem boligafgiften, cm iværksættelse af forbedr-rngsar-
beider eller istandsættelsesarbejder, hvor en beregnet finansieririg uii fra
ydelsen på et sædvanligt 3O-årigt kontanilån viile kræve en forhøjeise af oo-
ligafgiften på mere end 25 %, om henlæggelse tilforbedi'rngs- etler rstandsæi
telsesarbejder med et beløb der årtigt overstrger zi ok af den hrdtiilige boi;g-
afgift og om optagelse af afdragsfrie lån, nedsparingslån, rentetilpasningstån
uden rentemaksimum eller andre lån, hvor udviklingen i fr-emtidig yc{elser er
usikker, og hvor der ikke er et maksimum på fremtidrg ydelse, k*n xur vedta-
ges på en generalforsamling, hvor mindst 213 af samtiige muiige stemriler er
repræsenteret og med et flertai på mindst 2/3 af ja- og nejstemn,rer. [;- ikke
mindst 213 af samtlige rnulrge stemmer repraesenteret på generslforsamlirr-
gen, men opnås et flertal på mindst 2/3 af ja- og nejsternmer for forslaqet, kan
der indkaldes til ny generalforsamling og på denne kan forstaget encletigt
vedtages med et flertal på rnindst 213 af ]a- og nejstemrner, uanset hvor n"an-
ge stemmer, der er repraesenteret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om fcreningens opløsai*g kan kun
vedtages med et flertal på mindst 4/5 af sarntiige muiige stemnier Er^ ikke
mindst 4l§ af samtlise mulige stemmer repræsenteret på generaiforsamhn-
gen, men opnås et flertal på 4/5 af de repræsenterede stemnrer fr:r forslaget,
kan der indkaldes Beslutninger, der ikke er omfattet af stk 2, 3 eiier 4, ken
såfremt mindst 1/5 af samtlige mutige stemmer er ispræse,ilteret, r,*dtages
med simpelt flertal

Ændring af vedtægternes § 5 kræver samtykke fra de kreditorer, endeisha,
verne hæfter personligt overfor.

§24

m.v. 1 sin

\{aj 2021/lM-} ABF Søparken Afd. 5, Rødekro §icte 12



Stk. 2 Releratet eller tilsvarende infcrmation om det på generalforsamlingen pa$§e-
rede, skal udleveres til andelshaverne senest ån måned efter generaiforsam-
lingens afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten ag hele bestyrelsen.

§25

Stk 1 Generalforsamlingen vælger en bestyrelse til at varetage den dagitge ledelse
af foreningen og udføre generalforsamlingens beslutninEer.
§åfremt der er valgt en administratopr, varetager denne nævnte opsaver

Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

stk 1

stk. 2

stk. 3

stk 4

srk. 5

stk. 6

stk. 7

§26

Bestyrelsen består af en formand og yderligere 2-4 bestyreisesmed!*nrme i"

efter generalforsam lingens bestemmelse

Formanden vælges af generalforsamlingen for to år ad gangen

De øvrige bestyrelsesmedlemmer vælges af generalforsamiingen for to år ad

Eangen, så halvdelen af bestyrelsen afgår ved hver ordinær generalforsam-
ling.
Formand og kasserer kan ikke være på vaig samme år.

Generalforsamlingen vælger desuden for dt år ad gangen en eliei' to bestyrei-
sessuppieanter med angivelse af deres rækkefølge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavei"e, dis-
ses ægtefæller samt myndige husstandsmedlemmer Som bestyrelsesmed-
lem eller suppleant kan kun vælges ån person fra hyer husstand og kun en
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted"

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, en sekretær frs everr-
tuelt en kasserer.
Næstformand kan tiilige være sekretær.

Såfremt et bestyrelsesmedlem fratræder i valgperioden, incitræder suppiean-
ten i bestyrelsen for tiden indtil næste ordinære generalforsamling. Ved fcr-
mandens fratraeden fungerer naestformanden i formandens sted indt!i n.æst*
ordinære generaiforsamling. Såfremt antailet af bestyreisesmeciiernmer ved
fråtræden bliver mindre end tre. indkaldes generalforsamlingen tii valg af sup-
plerende bestyrelsemedlemmer for tiden indtil næste ordinære generalfor-
samiing

§rk. 1

§27

Et bestyrelsesmedlem må ikke deltage i behandlingen af en sag, såf;-emt L,e-

styrelsesmedlemmet eller en person, som denne er besiaegtet eller besvogret
med eller har lignende tilknytning til, kan have særinteresser i sagens afgørei-

Stk. 2 Sekretæren skriver referat af bestyrelsesmøder. Referatet underskrives af he-
le bestyrelsen.

Stk. 3 I øvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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Tegningsret

Administratisn

Årsrapport

§28

Stk. 1 Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer I fcr-
ening. Såfremt der er valgt en administrator, tegner denne foreningen sarn-
men med formanden.

stk. 1

srk. 2

stk. 3

srk.4

stk. 5

§2e

Generalforsamlingen kan vælge en advokat eller en anden professioriel ejen-
domsadministrator, der har tegnet ånsvårs- samt sarantiforsikrrng tii, som
administrator at forestå ejendommens almindetige og juridiske farvaltning
Generalforsamlingen kan til enhver tid åfsætte ådministrator tsestyrelsen
træffer nærmere aftale med administrator om dennes opgåver cg lieføleiser

Såfremt generalforsamlingeri ikke har vaigt en administrator, varetåger besty-
relsen ejendommens administration og reglerne i nærværende stk. 3 og 4 f;n-
der da anvendelse

Bofiset fra en mindre kassebehoidning hos et bes§r'elsesmedlem st(åi ior-
eningens midler indsættes på en særskiit konto i et pengeinstitut, fra hrrrlken
der kun skal kunne foretages haevning ved br"ug af bank eller netbank ved un-
derskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinqer til forenin-
gen være sig botigafgift, leje, indbetailnger i forbindelse med overdragelse af
andelsboliger eller andet skal ske direkte til en sådan konto, iigesorrl ,]U§-i
modtagne checks og postanvisninger skal indsættes på kontoen

Bestyrelsen kan helt eller delvist overiade bogføringen til et statseLrioi"is€i'ei
eller registreret revisionsfirma, og opkrævning af boligafgift. varetegetse af
lønningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger t!i et p*ngern-
stitut. Væiger bestyrelsen selv at varetage bogføringen, skat bestyrelsen af
sin nridte vælge en kasserer, der er ansvarlig for boghoideri, opkrævninger
lønningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bes§relsesmedlemmernes økonomiske ansvar sver for
foreningen, andelshaverne og tred.lemand, tegner foreningen sæ*dvanlig an-
svars- og besvigeisesforsikring. Forsikringssummens størrelse skal opiyses i

en note til årsrappofien.

§30

Foreningens årsrapport skai udarbejdes i overensstemmelse med g*d i'egn-
skabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administratoi.
Regnskabsåret er kalenderåret.

I forbindelse med udarbejdelse af årsrapport udarbejdes forslag fr"a bestyrei-
sen til den pris og eventuelle prisudvikling på andelsboligerne, som kan god-
kendes af generalforsamlingen for tiden indtil næste årilge generalfor*arnling,
jf. § 14. Forslaget anføres som en note til årsrapporten.

Hvert år medtages i budgettet og baiancen et beløb til henlæggelse i en f+ns
som en særlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemnrelse an-
vendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og fornyelser Beløbets
størrelse fastsættes hvert år af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede
beløb kan ikke medregnes ved beregning af andelsværdien.

stk. 1

stk. 2

bIK. J
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Revision

Opløsning

§31

Stk. '1 Generalforsamlingen vælger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revide re å rs rapporten. Revisor skal f øre revisionsprotokol.

stk, 1

§32

Den reviderede og underskrevne årsrapport samt forslag til driftsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinære general-
forsamling, eller senest ca. 6n uge før den ordinaere generalforsamling.

§33

Stk. 1 Opløsning ved likvidation forestås af to likvidatorer, der vælges af generalfor-
samlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gælden, deles den reste-
rende formue mellem de til den tid værende andelshavere i forhold til deres
andel i foreningens formue.

Således vedtaget på foreningens generalforsamling den 27. ma12.021

I bestyrelsen:

Erik

?* +t Ho-* i,t*'
tngJHansen

bestyrelsesmedlemkasserer
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