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Senderjyllands Revision

Bestyrelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2022 for Andelsboligforeningen
Saparken afd. 5.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
taegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022.

Ingen af andelsholigforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomstorbehold ud over de an-
farte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgédr af drsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radekro, den 16. februar 2023

Bestyrelsen
- - |'I e W
F % g F— e ”,_.J 7, 3
L b .. - i
Iver Megkdensen Erik Baggesen Anne Holm
Formand Kasserer Bestyrelsesmedlem

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 8.
marts 2023.
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Senderjyllands Revision

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Separken afd. 5

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Separken afd. 5 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligloven og for-
eningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabetl giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathaengige af for-
eningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Separken afd. 5 har 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der afleegger éarsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgertal har, som det
fremgdr af resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansva-
ret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-
re dette.
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdackke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af irsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

= Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risicl samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

® Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmsssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pd oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke lengere
kan fortsztte driften.

s Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
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Senderjyllands Revision

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aabenraa, den 16. februar 2023

Sanderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaklieselskab
CVR-nr, 18 06 16 35

Jesper Rosenvinge
Statsaut. revisor
mne45950
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Separken afd. 5 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8 bekendtgerelse
nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt foreningens vedtagter.

Formiélet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrazvede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formdlet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Resultatopgarelsen er opstillet, si denne bedst vier andelsboligforeningens aktivitet i det forlabne
regnskabsar.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgéar af resultatopgarelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har vaeret tilstrazkkelige til at daekke de realiserede omkostminger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestér af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld, 1dneomkost-
ninger og kurstab ved optagelse af lan (prioritetsgaeld), indeksregulering af restgzlden vedrerende in-
dekslan samt renter af bankgald og kreditter. Herudover indregnes betalinger pd indgiet
rentesikringsaftale (renteswap).
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Sanderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belab til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belab til "Overfert resultat mv." er alene specificeret til at
dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmeessige
afskrivninger, armortisering af kurstab, indeksregulering vedrarende indekslin mv.). Det fremgar ogsa,
hvis der i drets lob er anvendt og omkostningsfort belab, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse
pé andelsboligforeningens ejendom.

Balancen

Materielle anlmegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) veerdianseettes til kostpris pa anskatfelsestidspunk-
tet.

Der afskrives ikke pé andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianseettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrerende det efterfolgende
regnskabsar,

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

"Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, andringer i dagsvardien af finansiclle
sikringsindtrumenter (renteswap) samt resterende overfersel af arets resultat.

“Andre reserver” omfatter reserverede belab til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegaelse af veerdiforrin-
gelse m.v., 1 overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtzgternes § 30 indgar
de reserverede belob ikke i beregningen af andelsvardien.
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Sanderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzeld

Prioritetsgald indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder vaerdiansattes prioritetsglden til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen
mellem det modtagne provenu og prioritetsgeeldens nominelle vardi ved laneoptagelsen, indregnes der-
med 1 resultatopgerelsen over lanets labetid.

Prioritetsgzelden er siledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pa lineoptagelsestidspunktet,
fordeles .og udgiftsfares over linets samlede labetid. Det endnu ikke udgifisferte restbelab pr. status-
dagen medtages i arsrapporten under prioritetsgeeld.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) vaerdiansattes til kostpris
pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfelgende indregnes renteswappen til basisveerdien pd balan-
cedagen. Arets regulering af basisvardien pi renteswappen fares direkte pd egenkapitalen. Basisvardien
er opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgaelden, da den
anscs for en integreret del af belaningen af andelsboligforeningens ejendom. Veardien af renteswappen
indgar i beregningen af andelsvaerdien.

@vrige noter

Nagleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af note 14, er opgjort i henhold til bekendtgarelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.
Andelsvzerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 15. Andelsvardien opgeres i1 henhold til
andelsboligloven samt vedteegternes § 14.
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Senderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022  Budget 2022 2021
(e revideret)
Boligafgift 830.113 830.112 830.120
I Ovrige indtzegter 10.574 5.000 14.287
Indtzegter i alt 840.687 835.112 844.407
2 Ejendomsskat og forsikringer -48.503 -48.000 -47.992
3 Forbrugsafgifter -46.593 -46.000 -44.759
4 Vedligeholdelse, labende -14.096 -11.500 -11.400
5 Administrationsomkostninger -35.485 -29.500 -39.357
Omkostninger i alt -144.677 -135.000 -143.508
Resultat fer finansielle poster 696.010 700.112 700.899
6 Finansielle indtzgter 934 0 0
7 Finansielle omkostninger -535.205 -561.006 -540.796
Finansielle poster netto -534.271 -561.006 -540.796
Arets resultat 161.739 139.106 160.103

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til reserve, vedligeholdelse af

ejendom 75.000 75.000 75.000
Overfort restandel af arets resultat til

egenkapital 20.166 -5.058 15.930
Disponeret i alt 95.166 69.942 90.930
Arets resultat 161.739 139.106 160.103
Betalte prioritetsafdrag -66.573 -69.164 -69.173
Likviditetsresultat i alt 95.166 69.942 90.930
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Balance 31. december

Senderjyllands Revision

Aktiver
Note 2022 2021

Anlegsaktiver

8 Ejendom 12.235.000 12.235.000
Materielle anlaegsaktiver 1 alt 12.235.000 12.235.000
Anlaegsaktiver i alt 12.235.000 12.235.000
Omsztningsaktiver

9 Periodeafgreensningsposter 1.730 1.527
Tilgodehavender i alt 1.730 1.527

10 Likvide beholdninger 1.299.323 1.768.565
Oms=ztningsaktiver i alt 1.301.053 1.770.092
Aktiver i alt 13.536.053 14.005.092
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Note

11

12

13
14
15

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Anden geeld
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Negleoplysninger
Beregning af andelsvardi

2022 2021
2.436.600 2.436.600
958.002 -1.193.322
3.394.602 1.243.278
780.505 705.505
780.505 705.505
4.175.107 1.948.783
9.289.844 11.407.940
9.289.844 11.407.940
56.102 69.164
15.000 579.205
71.102 648.369
9.360.946 12.056.309
13.536.053 14.005.092
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Sanderjyllands Revision

Egenkapitalopgerelse 31. december

2022 2021
Andelsindskud
Andelsindskud 2.436.600 2.436.600
2.436.600 2.436.600
Overfort resultat m.v.
Overfort resultat 1. januar 916.783 900.853
Arets overferte overskud eller underskud 20.166 15.930
Akkumulerede afdrag pi prioritetsgald 910.771 544.198
Renteswap til dagsveerdi, primo -2.954.303 -3.757.962
Arets regulering af renteswap til dagsvaerdi 2.064.585 803.659
958.002 -1.193.322
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 705.505 831.311
Overfort fra overfert resultat 0 -200.806
Reserveret i dret 75.000 75.000
780.505 705.505
Egenkapital i alt 4.175.107 1.948.783
Andelsboligforeningen Soparken afd. 5 - Arsrapport for 2022 12



Noter

Sonderjyllands Revision

2022 Budget 2022 2021
(ej revideret)
1.  @vrige indtaegter
Gebyrer ved salg af andele 10.000 5.000 14.000
Pakravsgebyr 574 0 287
10.574 5.000 14.287
2.  Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 21.886 22.000 21.875
Forsikringer 26.617 26.000 26.117
48.503 48.000 47.992
3.  Forbrugsafgifter
Elforbrug fallesarealer 3814 3.000 2.219
Renovation 42.779 43.000 42.540
46.593 46.000 44.759
4.  Vedligeholdelse, labende
Vedligeholdelse arealer 14.096 11.500 11.400
Udvendig malerarbejde 0 0 200.270
Husnumre 0 0 536
Tidligere hensat til vedligehold 0 0 -200.806
14.096 11.500 11.400
Andelsboligforeningen Saparken afd. 5 - Arsrapport for 2022 13



Noter

Senderjvllands Revision

2022  Budget 2022 2021
(ej revideret)
Administrationsomkostninger
Bestyrelseshonorar 1.500 1.500 1.500
Regnskabs- og bogholderimaessig assistance 15.000 15.000 15.000
Revisorhonorar, rest sidste ar 0 0 -1.000
Gebyrer m.v. 770 1.000 1.220
Kontorartikler 1.217 0 562
Kontingenter 3.552 3.500 3.456
Generalforsamling 1.434 1.500 1.010
ABF kursus 0 0 350
Repra:sentation 0 0 200
Smaanskaffelser 4.379 5.000 794
Forsikringer 2.733 2.000 1.165
EDB-udgifter 400 0 400
Energimzarkning v/ salg af andele 4.500 0 14.700
35485 29.500 39357
Finansielle indtaegter
Indlinsrente, kaber 934 0 0
934 0 0
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 98.556 51.006 57.864
Betaling vedrarende renteswap 430212 500.000 475.894
Renter, pengeinstitutter 6.437 10.000 7.038
535.205 561.006 540.796
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Senderjyllands Revision

Noter
8.  Materielle anlzgsaktiver
Ejendom
Kostpris 1. januar 12.235.000
Kostpris 31. december 2022 12.235.000
Opskrivninger 31. december 2022 0
Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2022 12.235.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2022 16.300.000
31/12 2022 31/12 2021
9.  Periodeafgrznsningsposter
Forudbetalt forsikring 1.730 1.527
1.730 1.527
10. Likvide beholdninger
Kreditbanken, kto. 7930 7461974 734.787 736.531
Sydbank, kto. 7910 1079071 564.534 1.032.032
Nykredit, kto. 8117 1952239 2 2
1.299.323 1.768.565
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Senderjyllands Revision

Noter
31/12 2022 31/12 2021
12. Anden gzld
Revisor 15.000 15.000
Skyldig afregning efter salg af andele 0 564.205
15.000 579.205
13. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

14.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.456 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi 31. december 2022 udger 12.235 tkr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget statte fra staten og/eller kommunen til ctablering af andels-
boligforeningen. Af denne stette kan 214.318 kr., jf. § 160 i lov om almene boliger. kraeves
tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden
andelsboligforening.

Neogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Separken afd. 5 anvendes andelsindskuddene som fordelingsneg-
le, og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
galder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede nagleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgorelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rekke nogleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse negleoplysninger folger
her:
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Noter

Senderjyllands Revision

14. Negleoplysninger (fortsat)

31/12 2020 31/12 2021 31/12 2022
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 1.520 1.520 16 1.520
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemail 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Ialt 1.520 1.520 16 1.520
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Seget kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Huvilket fordelingstal benyties ved
opgorelse af andelsvaerdien? O O | O
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften? O O [/ ] ad
Feltnr. Ar
D1 Foreningens stiftelsesér 1993
D2  Ejendommens opferelsesdr 1994
Feltnr., Szt kryds Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? 0
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien LJ O ]
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
Fla  Ervurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? [} O
Ejendomsveardi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pi udregning: 31/12 2022 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 16.300.000 10.724
Andre reserver (F3)
m? ultimo dret
Anvendt vardi ialt (B6)
Feltnr. Forklaring pd udregning: 3112 2022 kr. kr. pr. m*
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 780.505 513
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Noter

Senderjyllands Revision

14. Negleoplysninger (fortsat)

Feltor.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
HI
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.
Kl
K2

K3

Forklaring pi udregning: (F3 * 100) / F2 %

Reserver i procent af ¢jendomsveerdi 5

Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? B

Er foreningens ¢jendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O &
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? 0J

Forklaring pi udregning:
Ultimo manedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Kkr. pr. m?
Boligafgift 69.176  *12/ 1.520 546
Erhvervslejeindtazgter 0 b 1.520 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 1.520 0

Forklaring pi udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

Ar2020  Ar2021  Ar2022
kr.pr.m?  kr.pr.m?  Kkr. pr.m?

Avrets resultat (fer afdrag), gns. kr. pr. andels m? de

sidste 3 ar 118 105 106
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)
Forklaring pa udregning af K2: (G=ldsforpl. - oms=ztningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Andelsveerdi 4.891
+(Gezld - omsztmingsaktiver) 5.303
Teknisk andelsvardi 10.194
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Sanderjyllands Revision

Noter

14,

Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pd udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo fret i alt (B6)

Ar 2020 Ar 2021 Ar2022

Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m?  kr.pr.m?
MI  Vedligeholdelse, labende 7 8 9
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 7 8 9

Forklaring p4 udregning:
(Regnskabsmzessig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. Yo
P Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmessige vaerdi) 23
Forklaring p4 udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
Feltnr. kr.pr.m?> kr.pr.m?  kr.pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 4r 46 46 44

Supplerende negletal i evrigt

Ud over de lovkrevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ¢jendomsvurdering 10.724 10.724
Anskaffelsessum (kostpris) 8.049 8.049
Gealdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 5.303 5.303
Foresldet andelsvardi 4.891 4.891
Reserver uden for andelsvardi 513 513

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 546
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Sonderjvllands Revision

Noter

14.

15.

Negleoplysninger (fortsat)

Omkostninger mv. i pct, af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %o
Vedligeholdelsesomkostninger 2
Ovrige omkostninger 17
Finansielle poster, netto 72
Afdrag 9
100
99

Boligafgift i pet. af samlede ejendomsindtegter

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar falgende verdiansettelse 1 henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢,

(offentlig ejendomsvurdering):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 3.394.602

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering fastholdt pr. 16.300.000

Ejendommens kostpris -12.235.000
7.459.602

Karrektioner 1 henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmeessig vaerdi 0.345.946

Prioritetsgaeld, kursvardi -9.371.314
7.434.234

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2022,

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 2.436.600

Verdi pr. fordelingstal 3,05

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 27. april 2022) 2,15
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Senderjyllands Revision

Noter

15. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)
Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

Antal  Antal m? pr. Indskud pr. Indskad  Andelsvaerdi pr.  Andelsveerdi inkl.
andele andel  andelstype (kr.) ialt (kr.)  andelstype (kr.) indskud (kr.)
2 80 129.900 259.800 396.695 793.390

2 90 144.500 289.000 441.225 882.450

8 95 152.000 1.216.000 463.600 3.708.800

2 100 159.800 319.600 487.595 975.190

2 110 176.100 352.200 537.202 1.074.404

16 1.520 762.300 2.436.600 2.326.317 7.434.234

Bestyrelsen gor opmarksom pd, at ovennavnte offentlige vurdering er foretaget for 1. juli 2020 og

sdledes omfattet af § 3, stk. 3 1 lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af offentlig vurdering).
Jeevnfor denne bestemmelse kan ejendommens veerdi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020
eller senere veelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsattelsen af andelsvardier.

X

Andelsboligforeningen Separken afd. 5 - Arsrapport for 2022 22



